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1. AUFGABE UND INHALTE

1.1. Aufgabe des regionalen sektoralen Entwicklungskonzeptes

Ein regionales sektorales Entwicklungskonzept ist eine auf einen speziellen Themenbereich
beschrankte Entwicklungsplanung auf UGberdrtlicher Ebene. Es bildet eine Grundlage fir
Entwicklungsplanungen der Region und der beteiligten Gemeinden.

Die Regio Klostertal-Arlberg hat auf Basis des derzeit hohen Bedarfs an Wohnungen und der
ungleichmaRligen Verteilung gemeinnitziger Wohnungen in der Flache die Erarbeitung eines
regionalen sektoralen Entwicklungskonzeptes Uber die Verteilung des gemeinnitzigen Wohnbaus
beschlossen.

Damit sollen insbesondere die strategischen Grundlagen fiir eine Entwicklung von leistbarem
Wohnraum in der Region geschaffen werden.

1.2. Inhalte des regionalen sektoralen Entwicklungskonzeptes

Das regionale sektorale Entwicklungskonzept tber die Verteilung des gemeinnitzigen Wohnbaus der
Regio Klostertal-Arlberg enthalt eine Abschatzung des mittel- bis langfristigen Bedarfs an
gemeinnitzigen Wohnungen, einen Verteilungsschlissel fur den gemeinnitzigen Wohnbau in der
Region und die gewiinschte Qualitat beim gemeinnitzigen Wohnbau in der Region fur die Vergabe
von Wohnungen.

Das regionale sektorale Entwicklungskonzept besteht aus Zielsetzungen (Leitsatze und —ziele) zur
Entwicklung des Lebens- und Wohnraums Klostertal-Arlberg, Funktionsschwerpunkten der
Gemeinden in der Regio, einer Abschatzung des Bedarfs an gemeinnitzigen Wohnungen, einem
Verteilungsschlissel fir den gemeinnitzigen Wohnbau und grundsétzliche Aussagen zur Qualitét des
gemeinniitzigen Wohnbaus.

Die Zielsetzungen und Aussagen basieren auf einer umfassenden Bestandsaufnahme und
Problemanalyse sowie der Einbeziehung der politischen Gremien und der Bevdlkerung.



2. INFORMATIONEN ZUM VERFAHREN
2.1. Chronologie (ausgewahlte Termine und Meilensteine)
= 07. Méarz 2019 GA Innerbraz — Regio-Vorstand, FALCH
= 14, Mai 2020 Regio-Biro Dalaas — Regio, Abt. Raumplanung, FALCH
= 14. September 2020 Regio-Biro Dalaas — Regio, FALCH
= 19. Oktober 2020 Regio-Biro Dalaas — Regio, FALCH
= 03. Dezember 2020 Videokonferenz — Regio-Vorstand, FALCH
= 14, Janner 2021 Regio-Biro Dalaas — Regio, FALCH
= 26. Februar 2021 Sportpark Lech — Regio-Vorstand, FALCH
= 17. Marz 2021 Biro FALCH Landeck — Regio, FALCH
= 06. Mai — 09. Juni 2021 Umfrage ,Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg*
= 18. Mai 2021 GA Innerbraz — Regio, Abt. Raumplanung, Abt. Soziales, FALCH
= 05. August 2021 Biro FALCH Landeck — Regio, FALCH
= 14. September 2021 GA Innerbraz - Regio-Vorstand, Abt. Raumplanung, Abt. Soziales,
FALCH
= 30. September 2021 Videokonferenz - Abt. Raumplanung, FALCH
= 20. Oktober 2021 GA Innerbraz — Regio-Vorstand, FALCH
= 15. November 2021 Kristbergsaal Dalaas - Prasentation und Diskussion
Bearbeitungsstand mit Bevdlkerung
= 17. November 2021 Berichte Projektstand — Gemeindevertretungen Innerbraz, Dalaas,

Klosterle

2.2. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Frihjahr 2021 wurde eine Onlineumfrage zum Wohn- und Lebensraum Kilostertal-Arlberg
durchgefuhrt. Nahere Informationen hierzu sowie die Ergebnisse der Umfrage sind unter den Punkten
0 sowie 3.6 zu finden. An der Umfrage nahmen insgesamt 354 Personen teil, wobei fast alle Umfragen
online ausgefullt wurden. Dabei wurden Uber zwei Drittel der Fragebogen vollstandig ausgefullt.

Am 15.11.2021 fand im Kristbergsaal Dalaas eine Prasentation des bisherigen Bearbeitungsstands
durch das Planungsbiiro Falch statt. Im Anschluss wurde zu einzelnen Themenbereichen anhand der
vorgeschlagenen Leitsatze unter Begleitung durch die politischen Vertreter der Gemeinden und der
Regio sowie des Planungsbtiro Falch in frei gewahlten Gruppen diskutiert. AnschlieRend wurden nach
einer Rickmeldung der Diskussionsinhalte jedes Themenbereichs die notierten Diskussionsbeitrage
durch die Anwesenden ihrer subjektiven Bedeutung nach gewichtet. Anwesend waren bei dieser
Veranstaltung, unter strikter Einhaltung der geltenden Covid-Bestimmungen, ungefahr 50 Personen.



3. GRUNDLAGEN UND ANALYSE

3.1. Raumliche Grundlagen

3.1.1. Lage und Umgebung

Die Regio Klostertal-Arlberg ist eine Regionalplanungsgemeinschaft im Vorarlberger Bezirk Bludenz.
Sie umfasst die Ortsparzelle AuRerbraz der Stadtgemeinde Bludenz sowie die Gemeinden Innerbraz,
Dalaas, Klosterle und Lech. Die Siedlungsgebiete erstrecken sich damit von ca. 700 miUA in
AuRerbraz bis 1.700 mUA in Lech und liegen alle im Klostertal und der Arlbergregion. Umgeben ist die
Region vom Groflien Walsertal und dem Hochtannberggebiet im Norden, dem Bundesland Tirol im
Osten, dem Silbertal und dem Montafon im Siiden sowie Bludenz im Westen.
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3.1.2. VerkehrserschlieBung

Das Klostertal ist die wichtigste Ost-West-Verkehrsachse in Vorarlberg. Die Arlbergbahn hat Bahnhofe
in Bludenz, Langen am Arlberg und St. Anton am Arlberg mit Verbindungen unter anderem nach
Zurich, Bregenz, Wien, Flughafen Wien, Bratislava und Budapest. Die verkehrenden Fernziige halten
stindlich in Bludenz und stindlich alternierend in Langen und St. Anton. In Bludenz besteht zudem
eine Anbindung an den Regionalen Zugverkehr in Vorarlberg.

Die Buslinien 90 (Bludenz - Stuben), 91 (Langen am Arlberg - Lech) und 92 (St. Anton am Arlberg -
Lech) erschlieRen ganzjahrig alle Gemeinden der Region und binden diese an die Umgebung und den
Uberregionalen offentlichen Verkehr an. Im Sommer besteht Uber die Linie 40a (Schoppernau - Lech)
auch eine Verbindung in den Bregenzerwald. Der Ortsbus Lech bedient ganzjahrig das Ortsgebiet von
Lech und im Sommer zuséatzlich mit einer Linie die Gemeinde Warth.
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Die Arlberg SchnellstraBe S 16 fuhrt durch das Klostertal und hat innerhalb der Region
Anschlussstellen in Langen am Arlberg / Klosterle, Wald am Arlberg, Dalaas, Innerbraz und
AulBerbraz. Bei Bludenz geht sie in die Walgau Autobahn A 14 (ber, die Verbindung nach Tirol flhrt
durch den Arlberg-StraRentunnel. Von Tirol fihrt die Arlbergstral3e L 197 tber den Arlbergpass (1.793
muUA) nach Langen am Arlberg. Die LechtalstraRe L 198 zweigt auf der Vorarlberger Seite des Passes
nach Lech und weiter ins Tiroler Lechtal sowie den Bregenzerwald ab. Die L 198 Uberquert vor dem
Lecher Ortsteil Zurs den Flexenpass (1.773 mUA) und ist in den Wintermonaten zwischen Lech und
Warth gesperrt. Sowohl die L 197 als auch die L 198 sind im Winter regelm&Rig von Sperren betroffen.
Die Klostertaler Straf3e L 97 fuhrt von Langen am Arlberg nach Bludenz und durchquert das gesamte
Klostertal.

3.1.3. Siedlungsstruktur

Das Siedlungsgebiet im Klostertal befindet sich grof3teils in der Talsohle des Kerbsohlentals und den
anschlieBenden Hangbereichen noérdlich des Flusses Alfenz. Nur Stallehr und Teile von Dalaas
befinden sich sudlich der Alfenz und damit auf den Schattenhangen des Tales.

Die Siedlungsschwerpunkte der Ortsteile liegen an der HaupterschlieBungsstralRe (L 97) und den
davon abzweigenden SammelstralRen, welche die Hangbereiche erschlieRen. Die Ortsteile sind als
StraBenddrfer entlang des Tales ausgeformt, in den Hanglagen besteht eine Mischform zwischen
Streusiedlungen und durchgehend stralRenbegleitender Bebauung.

Der Ortsteil Stuben liegt als Haufendorf am Talschluss des Klostertals vor dem letzten Anstieg zum
Arlbergpass.

Die Gemeinde Lech liegt im Talboden des Lechtals beidseitig des namensgebenden Flusses mit
einem relativ kompakten zentralen Siedlungskern. Zuséatzlich bestehen mehrere getrennte Ortsteile als
Stral3en- oder Haufenddrfer in Hanglagen und Seitentalern.

Im gesamten Gebiet der Regio sind die Siedlungsstrukturen wesentlich von den topografischen
Gegebenheiten gepragt. Das Relief und die damit im Zusammenhang stehenden gravitativen
Naturgefahren geben die Siedlungsbereiche vor. Zwischen den Ortsteilen bestehen daher
unbesiedelte Flachen, sodass die Siedlungskérper als getrennte Einheiten wahrnehmbar sind.
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3.1.4. Dauersiedlungsraum

Durch die Topografie und die damit zusammenhangenden Naturgefahren ist der Dauersiedlungsraum
in der Regio stark eingeschrankt. Die bestehenden Siedlungsbereiche orientieren sich an diesen
Gegebenheiten und haben nur beschrankte Erweiterungsmdoglichkeiten. Ein  Uberblick der
Gefahrenzonen (siehe Abbildung) zeigt, dass betrachtliche Teile des Talbereichs als rote
Gefahrenzonen ausgewiesen sind, die gelben Gefahrenzonen erstrecken sich beinahe auf den
gesamten Talbereich. In den Hangbereichen des raumrelevanten Bereichs sind braune
Hinweisbereiche haufig.

Dementsprechend betragt der Anteil des Dauersiedlungsraums an der Gemeindeflache in Innerbraz
13,4 %, in Dalaas 5,5 %, in Kldsterle 5,6 % und in Lech nur 4,6 %.

3.1.5. Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit technischer Infrastruktur in den Hauptsiedlungsgebieten ist in ausreichendem Mafl3
vorhanden. Erganzungen in peripheren Siedlungsteilen sowie die Instandhaltung in den zentralen
Bereichen erfolgen laufend.

In der weiteren Siedlungsentwicklung ist vor allem die Erhaltung der bestehenden Versorgungsqualitat
und die Weiterentwicklung derselben in gebindelter Form im Bereich der ausgewiesenen
Siedlungsgebiete relevant.

3.1.6. Soziale Infrastruktur

In der Regio bestehen in jeder Gemeinde mehrere Bildungseinrichtungen.
Kinderbetreuungseinrichtungen fir Kinder vor dem Kindergartenalter bestehen in Innerbraz und Lech.
Kindergéarten und Volksschulen bestehen jeweils in Aul3erbraz, Innerbraz, Dalaas, Wald (Dalaas),
Klosterle und Lech. In der Bludenzer Ortsparzelle Bings besteht ebenfalls ein Kindergarten und eine
Volksschule. Mittelschulen befinden sich in Innerbraz und Lech. Die néchsten weiterfihrenden und
héheren Schulen befinden sich in Bludenz, Feldkirch und Landeck.



Die medizinische Versorgung wird durch allgemeine Arzte mit Hausapotheke in Innerbraz, Dalaas und
Lech (2x) besorgt, in Klosterle ist ein Zahnarzt anséassig. In St. Anton am Arlberg befinden sich
mehrere Arzte und eine Apotheke. In Bludenz bestehen ein Krankenhaus, eine Vielzahl von
Niederlassungen allgemeiner Arzte und Fachérzte sowie zwei Apotheken.

In Innerbraz, Dalaas, Klosterle und Lech wird jeweils durch den Nahversorger bzw. die Gemeinde ein
Postpartner betrieben. St. Anton am Arlberg und Bludenz verfiigen Uber Postfilialen. Bankfilialen
befinden sich in Innerbraz und Kldsterle (jeweils SB-Filiale) und Dalaas. Lech, St. Anton am Arlberg
und Bludenz sind jeweils Standort mehrerer Bankniederlassungen.

Innerbraz, Dalaas und Klgsterle verfligen jeweils tber einen Nahversorger im Ort. In Lech bestehen
zwei Nahversorger und mehrere Geschéfte des nicht téaglichen Bedarfs mit hauptséchlich touristischer
Ausrichtung. In St. Anton am Arlberg ist eine &ahnliche Struktur vorhanden. Bludenz und seine
Umlandgemeinden verfiigen Uber eine volle zentral6rtliche Ausstattung mit Geschéaften jeglicher Art.

3.2. Raumplanungsfachliche Grundlagen

3.2.1. Bestehende Planungen

An dieser Stelle werden Inhalte bestehender Planungen zu den Themenbereichen Wohnen im
Allgemeinen und Wohnbau im Speziellen wiedergegeben. Fir die Gemeinden Klosterle und Dalaas
besteht zum Zeitpunkt der regSEK-Erstellung kein REP. Aufgrund der Vorgaben des RPG miuissen
alle Gemeinden bis Ende 2022 einen REP beschlossen bzw. ihren bestehenden REP Uberarbeitet
haben.

Regionales Leitbild Klostertal

In diesem regionalen Leitbild aus dem Jahr 2004 wird die Auspragung klarer Ortszentren durch
Schaffung entsprechender Infrastruktur, die Schaffung der Voraussetzungen fur die Erhaltung bzw.
Zunahme der Bevolkerung im Klostertal, die Férderung der Zuwanderung, der Fokus auf Dorfzentren
als Ort der Kommunikation sowie die Schaffung von neuen 6ffentlichen Mietwohnungen festgelegt.

REK Innerbraz

Das raumliche Entwicklungskonzept stammt aus dem Jahr 2013 und schreibt als Grundsatz die
Entwicklung als Wohngemeinde mit hoher Lebensqualitat sowie eine maRvolle Siedlungsentwicklung
mit Verdichtung nach Innen und Nutzung der Widmungsreserven fest. Die Siedlungsentwicklung soll
um das Kerngebiet mit verkehrssicherer fuBBlaufiger Vernetzung umgesetzt werden, die
Siedlungsrdume verdichtet und die Zentrumsentwicklung verstarkt werden.

REK Bludenz

Fir den Ortsteil AuBBerbraz wird im REK aus dem Jahr 2015 wird das Halten der bestehenden
Siedlungsréander als Maxime ausgegeben. Aufgrund der vorhandenen Bauflachenreserven sollen
keine neuen Freiflachen fur Baulichkeiten herangezogen werden.

REK Lech

Im REK aus dem Jahr 2015 werden als Motive zur rdumlichen Entwicklung der Status als
zukunftsfahiger Lebensraum fur alle Generationen und die Ablehnung von kalten Betten angefihrt. Als
Leitsatze werden der Erhalt des dorflichen Charakters und der dorflichen Struktur, die
Siedlungsentwicklung im Innern, die behutsame bauliche Weiterentwicklung unter Berlicksichtigung
der Siedlungsstruktur und der ortsbaulichen Traditionen, die qualitatvolle Deckung des Wohnbedarfs
aller Einkommensschichte der ortsansassigen Bevdlkerung, die kooperative Wohnraumbeschaffung
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fur gemeinnitzige Zwecke, die Formulierung von allgemeinen Qualitatskriterien fur den
Wohnungsbau, die Schaffung von hochwertigen Personalwohnungen sowie die Lenkung der
Zweitwohnungsentwicklung und des —bestandes angeflhrt.

3.2.2. Bauflachenreserven

Gemal der Bauflachenreserven-Erhebung des Landes Vorarlberg aus dem Jahr 2020 waren zum
damaligen Zeitpunkt im Gebiet der Regio (ohne Aulerbraz) insgesamt 209,3 ha Bau- und
Bauerwartungsflachen gewidmet. Davon waren 59,4 ha (28,4 %) noch nicht baulich genutzt. GroR3ere
ungenutzte Bauflachenreserven bestanden in Bauflache Mischgebiet (28,3 %) und Wohngebiet (30,8
%).

Die folgende Abbildung enthalt die Anteile der 2018 baulich genutzten Bau- und
Bauerwartungsflachen nach Gemeinde wund Widmungskategorie. Uber alle Bau- und
Bauerwartungsflachenkategorien summiert, lagen die Nutzungsgrade in allen Gemeinden um 70 %
der ausgewiesenen Flachen. In einzelnen Widmungskategorien wurden Nutzungen von 100 % der
Flache erreicht, wobei in diesen Kategorien jeweils nur wenige Flachen in der jeweiligen Gemeinde
vorhanden waren, und diese Werte daher wenig reprasentativ sind. Tendenziell war der Nutzungsgrad
in Lech am hdchsten, wahrend die anderen Gemeinden ungefahr &ahnliche Werte aufweisen.
Begriindet in der Natur dieser Widmungskategorie bestanden die niedrigsten Nutzungsgrade in den
als Bauerwartungsflachen festgelegten Bereichen.

Anteil genutzter Bau- und Bauerwartungsflachen 2018

100%
90%
80%
70% +———
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -

0% - W |
Gesamt BK (BK) BM (BM) BW (BW) BB (BB)
Widmungskategorie

E|nnerbraz ®Dalaas ®KIlOsterle Lech mRegio
(ohne AuRRerbraz)

Nutzung Bau- & Bauerwartungsflachen, Quelle: Bauflachenreserven-Erhebung 2018 Land Vorarlberg, Bearbeitung FALCH

Die Bludenzer Ortsparzelle Aul3erbraz ist Teil der Regio, allerdings liegen keine Bauflachenreserven-
Erhebungen auf Ebene von Ortsteilen vor, sondern lediglich die Daten auf Gemeindeebene. Die
GroRe der Stadtgemeinde Bludenz und die strukturellen Unterschiede zur Regio, wirden zu einer
Verzerrung der Daten fUhren. Zudem ist die Struktur von AuRerbraz nicht reprasenativ fur das
gesamte Stadtgebiet. Daher wurden die Daten von Bludenz in dieser Aufstellung nicht beriicksichtigt.

Die am Talausgang des Klostertals an die Regio grenzenden Gemeinden Stallehr und Bludenz hatten
2018 jeweils noch betrachtliche Bauflachenreserven. Stallehr verfligte insgesamt Uber 6,7 ha
Reserven (ohne Bauflache Betriebsgebiet), wobei 0,8 ha als Mischgebiet, 3,5 ha als Wohngebiet und



2,4 ha als Bauerwartungsflache Wohngebiet ausgewiesen waren. Bludenz hatte insgesamt eine
Reserve von 89,9 ha (ohne Bauflache Betriebsgebiet), davon 1 ha Kerngebiet, 36,8 ha Mischgebiet,
42,4 ha Wohngebiet und 9,7 ha Bauerwartungsflache.

3.2.3. Bodenmarkt

Die Preise pro Quadratmeter Grundstiuick betragen im Jahr 2019 in Bludenz durchschnittlich EUR 370,
in Innerbraz, Dalaas und Klésterle EUR 137 und in Lech EUR 1.670 (siehe Tabelle). Die
Grundstlckspreise sind in allen Vorarlberger Bezirken im Vergleich der Jahre 2016 bis 2019
angestiegen. Der Bezirk Bludenz hat dabei das geringste Ausgangsniveau und die Steigerung liegt mit
22 % unter jener der Bezirke Feldkirch und Dornbirn. In Bludenz war die Preissteigerung von den
Gemeinden der Regio am héchsten und lag doppelt so hoch wie im Durchschnitt des Bezirks und
wesentlich hdher als in den anderen Gemeinden der Regio. Fir die Grundstiickspreise in AuRerbraz
kann angenommen werden, dass sich diese eher am Preisniveau von Innerbraz orientieren, als im
Bludenzer Stadtzentrum. Jedoch sind durch die hohen Steigerungen in Bludenz Verdrangungseffekte
in die Nachbargemeinden mit niedrigeren Preisen zu erwarten, welche dort in Zukunft steigende
Preise miterzeugen kdnnen.

Die Preissituation in Lech liegt mit 1.670 EUR / m2 in einem voéllig eigenen Referenzrahmen und ist
nicht mit den Nachbargemeinden vergleichbar. Die Steigerungsrate ist jedoch von allen Gemeinden
am geringsten. Durch das Preisgefdlle zu den anderen Gemeinden sind Verlagerungseffekte,
insbesondere von Nutzungen mit geringer wirtschaftlicher Profiterwartung, festzustellen und auch
weiterhin zu erwarten.

Baugrundstiickpreise

Gemeinde Durchschnittl. GrupdstUckspreis (€/m?) | Durchschnittl. GrupdstUckspreis (€/m?) Steigerung (%)
Datenbasis 2012-2016 Datenbasis 2015-2019

Bludenz 255,2 369,8 44,91
Innerbraz 117,2 136,8 16,72
Dalaas 117,2 136,8 16,72
Klosterle 117,2 136,8 16,72
Lech 1.493,5 1.669 11,75
Bezirk

Bludenz 212,7 259,4 21,96
Feldkirch 324,1 415 28,05
Bregenz 262,1 307 17,13
Dornbirn 393,7 525,6 33,50

Baugrundstiickspreise 2016 & 2019, Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

Die als ortsublich bekannt gegebenen Preise fur die Wohnbauférderung liegen zwischen EUR 80 und
880 (siehe Tabelle). Auch hier ist das Preisgefélle zwischen Bludenz sowie Lech und den anderen
Gemeinden der Regio sehr markant.



REGIO
KLOSTERTAL-ARLBERG

Grundpreise fur Wohnbauférderung (Stand 01.01.2017)

Gemeinde Schlechte Lage (€ / m?) Sehr gute Lage (€ / m?)
Bludenz 100 880
Innerbraz 80 120
Dalaas 80 120
Kldsterle 123 145
Lech 380 750

Grundpreise Wohnbauférderung Stand 01.01.2017, Quelle: Meldung Gemeinden an Abt. Wohnbauférderung

3.3. Demografische Grundlagen

3.3.1. Bevdlkerungsentwicklung und -stand

Mit 31.12.2019 betrug die Bevdlkerung in der Regio 5.828 Personen. Davon entfielen 992 auf
AulRerbraz, 977 auf Innerbraz, 1.592 auf Dalaas, 686 auf Klosterle und 1.581 auf Lech.

In den letzten 40 Jahren sind alle Gemeinden der Regio auBer Klosterle gewachsen (siehe
Abbildung). Am starksten fiel das Wachstum in Lech aus, Innerbraz und Bludenz (gesamtes
Gemeindegebiet) hatten zuletzt eine in Summe &hnliche prozentuelle Entwicklung aber der Anstieg in
Bludenz verlief stetig, wahrend Innerbraz zwischenzeitlich auch Riickgdnge verzeichnete. Kldsterle
hat seit 1981 iber 10 % seiner Einwohner verloren, wobei in den letzten Jahren eine leichte Erholung
festzustellen ist. Sowohl der Bezirk Bludenz und Vorarlberg sind in Vergleichszeitraum starker
gewachsen.

Index der Bevolkerungsentwicklung, 1981 = 100
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Bevolkerungsentwicklung 1981 — 2019, Quelle: Statistik Austria, Darstellung FALCH

Die Bevdlkerungsbilanz der Gemeinden in der Regio zwischen 2001 und 2011 zeigt fur Innerbraz,
Dalaas und Klosterle eine negative Wanderungsbilanz, die sich auch in einer negativen Gesamtbilanz
niederschlagt. Nur die Gemeinde Lech hatte in diesem Zeitraum eine positive Entwicklung sowohl der
Geburten als auch der Wanderungsbilanz.
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Bevolkerungs-, Geburten- und Wanderungsbilanz (absolut) 2001 bis 2011
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Bevolkerungs-, Geburten- und Wanderungsbilanz, Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

3.3.2. Bevolkerungsstruktur

Die Bevdlkerungsstruktur von Bludenz zeigt starke Kohorten der Manner von 20 bis 34 Jahren. In
dieser Altersgruppe ist die Bevolkerung zwischen 2011 und 2019 Uberproportional gewachsen.

Beide Geschlechter sind zwischen 50 und 59 Jahren mit Abstand am zahlreichsten. Tendenziell fallen
die jingeren Jahrgange unter 20 schwacher aus.

Bevolkerungsstruktur Bludenz
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Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

In Innerbraz weist inbesondere die weibliche Bevélkerung starke Schwankungen zwischen den
Altersgruppen auf. Aufféllig ist die Steigerung der Frauen zwischen 35 und 39 Jahren im Vergleich von
2011 zu 2019. Auch hier besteht ein groRer Uberhang der 50 bis 59-J&hrigen.
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Bevdlkerungsstruktur Innerbraz
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Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

Auch in Dalaas ist die Bevdlkerungspyramide nach oben hin stérker, das hei3t die Bevdlkerung wird
tendenziell alter. Bei den Mannern sind die Jahrgange bis 64 Jahre relativ ausgeglichen vertreten,

wahrend die Frauen einzelne sehr starke Kohorten aufweisen (45-49 und 55-59 Jahre).

Bevolkerungsstruktur Dalaas
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Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

In Klésterle verringern sich die die jiingeren Teile der Bevélkerung im Vergleich des Jahres 2019 mit

2011 fast durchgehend mit der Ausnahme der Ménner zwischen 10 und 14 Jahren und
vier Jahre. Die Manner haben sehr starke Jahrgange zwischen 45 und 64 Jahren.

der Kinder bis
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Bevolkerungsstruktur Klosterle
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Der Hauptteil der Bevélkerung in Lech liegt im Bereich von 45 bis 59 Jahren. Diese Gruppen haben im
Vergleich von 2011 zu 2019 zugenommen, sodass ein Zuzug in diesen Altersklassen zu vermuten ist.
In den Jahrgéngen unter 20 Jahren sind die absoluten Zahlen eher riicklaufig.

Bevolkerungsstruktur Lech
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3.3.3. Bevolkerungsprognose

Bei einer linearen Fortschreibung der bisherigen Entwicklungen ist bis 2031 von einer Steigerung der
gesamten Bevolkerungszahl der Regio um 250 Personen und bis 2041 um 450 Personen auszugehen
(siehe Abbildung).

Bevolkerungsentwicklung (absolut) inkl. Prognose
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Lech — — — Innerbraz linearer Trend — — — Dalaas linearer Trend
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Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

Die obigen Zahlen beinhalten die Schatzung fir den Ortsteil AulRerbraz, wobei von einer
Wachstumsrate im gleichen Ausmald wie Innerbraz ausgegangen wurde und nicht die Rate der
gesamten Gemeinde Bludenz herangezogen wurde.

Laut Bevolkerungsprognose der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK) fiir 2014 bis 2030
werden die Gemeinden der Regio im Prognosezeitraum bis zu finf Prozent Bevdélkerungszuwachs
verzeichnen (siehe folgende Abbildungen). Fur den Bezirk Bludenz wird dabei aber eine negative
Binnenwanderungsbilanz prognostiziert.
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Bevolkerungsveranderung 1.1.2014 bis 1.1.2030: Gesamtbevolkerung
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3.4. Grundlagen zur Wohnsituation

3.4.1. Gebaude- und Wohnungsbestand

Abb. 1.18: WV

rarlberg — Regionale Bevol-

kerungsentwicklung 2014 bis 2030 nach

Komponenten
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Cuelle: OROK-Regionalprognosen 2014 - Bevilkerung, Bearbeitung: STATISTIE

ALISTRIA.

Der Gebéudebestand in den Gemeinden der Regio ist seit 1971 stark angewachsen. Am hdchsten
war der Anstieg in Innerbraz, das Uber der Steigerungsrate des Landes liegt. Lech und Dalaas haben
ihren Gebaudebestand innerhalb von 50 Jahren ungeféhr verdoppelt. Bludenz und Klésterle haben
einen Zuwachs um die Hélfte der Gebaude zu verzeichnen.
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Index der Veranderung des Gebaudebestandes 1971 — 2019, Quelle: Statistik Austria, Darstellung FALCH

Im gleichen Zeitraum zeigt sich die Entwicklung des Wohnungsbestandes homogener. Mit Ausnahme
von Lech bewegt sich die Entwicklung der Wohnungsanzahl zwischen 190 und 230 % des Bestandes
von 1971. Es wurden seit damals in Bludenz und Dalaas also eher Geb&ude mit mehreren
Wohnungen errichtet, als in Innerbraz und Klésterle. In Lech hat sich der Wohnungsbestand beinahe
vervierfacht. Der grofite Anstieg fand dabei in den letzten zwanzig Jahren statt.
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Index der Veranderung des Wohnungsbestandes 1971 — 2019, Quelle: Statistik Austria, Darstellung FALCH

Die Eigentimerstruktur der 2011 bestehenden Gebaude (siehe Tabelle) zeigt fir Bludenz einen hohen
Anteil an Eigentum gemeinnitziger Bauvereinigungen von 9 %. Die anderen Gemeinden haben
verschwindend geringe Anteile dieses Eigentums. In Lech und Klésterle sind juristische Personen mit



hoheren Anteilen vertreten.

Gemeinden.

Gebaude nach Eigentimer 2011

EGI
KLOSTERTAL-ARLBERG

Bedingt ist dies durch die touristische Wirtschaftsstruktur dieser

Eigentimer Bludenz Innerbraz ;T
Privatperson 2239 | 82,0% 262 90,0% 508 91,0% 230 83,3% 505 81,1%
Korperschaft 6ff. Rechts 103 3,8% 15 5,2% 36 6,5% 19 6,9% 30 4,8%
Gemeinnitziger Bautrager 240 8,8% 0 0,0% 2 0,4% 1 0,4% 5 0,8%
Sonstige juristische Person 147 5,4% 14 4,8% 12 2,2% 26 9,4% 83 13,3%
Gebaude insgesamt 2729 |100,0% | 291 |100,0% | 558 |100,0% | 276 |100,0% | 623 |100,0%

Eigentimerstruktur Gebaude 2011, Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

Die Daten zum Rechtsverhdltnis der Hauptwohnsitze sind aus dem Jahr 2001 und damit nicht aktuell.
Trotzdem koénnen sie aufgrund der Bestandigkeit solcher Verhéltnisse zumindest zur Orientierung
herangezogen werden. Der Anteil der Hausbesitzer ist im Klostertal am hdchsten und wird durch
Wohnen in Miete ergénzt. In Bludenz hingegen Uberwiegen Mietverhaltnisse und Wohnungseigentum.

Haupwohnsitzwohnungen Rechtsverhéltnis 2001

Nutzungsart Bludenz Innerbraz _ Lech
Eigennutzung durch 1539 | 254% | 249 | 71,1% | 424 | 732% | 173 | 625% | 376 | 59,7%
Gebéaudeeigentimer

5&99“”Ut2“".g durch 1370 | 22,6% 2 0,6% 14 2,4% 6 2,2% 8l | 12,9%

ohnungseigentimer

Hauptmiete 2655 43,8% 68 19,4% 88 15,2% 38 13,7% 90 14,3%
Anderes Rechtsverhaltnis 492 8,1% 31 8,9% 53 9,2% 60 21,7% 83 13,2%
Hauptwohnsitze gesamt 6056 | 100,0% 350 100,0% 579 100,0% 277 100,0% 630 100,0%

Rechtsverhéltnis Gebaude 2001, Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

Die Wohnungen haben in Bludenz allgemein weniger Raume als im Klostertal. Dies hangt mit der
gréReren Zahl an Einfamilienhdusern zusammen. Lech hat einen Uberdurchschnittlichen Anteil an
Wohnungen mit einem oder zwei Raumen. Hier sind parifizierte Hotels und Mitarbeiterwohnungen der

wesentliche Faktor.
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Wohnungen 2011 nach Wohnraumzahl
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Vergleich der Anteile von Wohnungen nach Raumanzahl, Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH

Der Anteil an Wohnungen mit einer Hauptwohnsitzmeldung ist 2011 in Bludenz und Innerbraz am
hochsten. Dalaas und Kldsterle liegen leicht darunter und Lech hat nur halb so viele Wohnungen mit
Hauptwohnsitzen. Dies ist wiederum durch die hohe Anzahl an Hotels, welche teilweise parifiziert sind,
Mitarbeiterwohnungen sowie Ferienwohnungen zu begriinden. Diese Wohneinheiten dienen in den
meisten Fallen nicht als Hauptwohnsitze.

Wohnsitzangabe 2011

mit HWS 6056 350 579 277 630
ohne HWS-Meldung 1163 60 258 136 862
Wohnungen gesamt 7219 410 837 413 1492
Anteil HWS 83,9% 85,4% 69,2% 67,1% 42,2%

Quelle: Statistik Austria, Gebaude und Wohnungen 2011

Von 2001 bis 2011 hat sich die durchschnittliche Nutzflache je Bewohner in Hauptwohnsitzen tberall
erhoht. Die gréRte Flache steht in Innerbraz zur Verfigung und liegt wesentlich tiber dem Schnitt des
Bezirks und des Landes. In Bludenz steht am wenigsten Flachen zur Verfligung.

Durchschnittliche Nutzflache in m2 pro Bewohner von HWS

Bezirk
Bludenz Innerbraz - Lech Bludenz Vorarlberg

Jahr 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001

Wohnungen
insgesamt 38,1 | 355 | 433 | 37,3 | 41,1 | 36,6 40 34 40,1 | 32,7 40 356 | 39,6 | 36,3

Durchschnittliche Nutzflache in m2 pro Bewohner von HWS nach Gebaudetyp, Quelle: Statistik Austria, Bearbeitung FALCH
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3.4.2. Haushalte

Entsprechend den oben beschriebenen Wohnungsgré3en ist die Zahl der Einpersonenhaushalte in
Lech und Bludenz hoher als in den Gemeinden des Klostertals. Im Klostertal hingegen sind gréRere
Haushalte stérker vertreten.

Verhéltnis Privathaushalte nach GréRe 2018
|
Lech 16% 5%
Klosterle 13% 7%
Dalaas 15% 9%
Innerbraz 21% 6%
Bludenz 11°|A) 6%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Haushalte mit 1 Person B Haushalte mit 2 Personen B Haushalte mit 3 Personen
Haushalte mit 4 Personen Haushalte mit 5 u.m. Personen

Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e reicht in der Regio von 2,16 (Bludenz) bis 2,51 Personen
(Innerbraz). In den letzten 20 Jahren sinken die Werte in allen Gemeinden der Regio stetig. Im Zuge
dessen gleichen sich die Unterschiede zunehmend aus und die Werte néhern sich einander an.

Durchschnittliche Haushaltsgrof3e 2001 - 2018

Jahr Bludenz Innerbraz _— Lech
2001 2,39 2,96 2,81 2,74 2,56
2011 2,22 2,58 2,56 2,39 2,33
2018 2,16 2,51 2,41 2,41 2,22

Quelle: Statistik Austria, Haushalte und Familien 2018

Laut Haushaltsprognose der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK) fiir 2014 bis 2030
wird in den Gemeinden der Regio im Prognosezeitraum eine Zunahme der Haushaltszahl um bis zu
15 % prognostiziert. Die Zahl der Haushalte soll im Bezirk also bis zu dreimal so stark ansteigen, wie
die Bevoélkerungszabhl.

Gleichzeitig sollen die Haushalte im Durchschnitt statt 2,38 Personen je Haushalt nur mehr 2,19
beherbergen.
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3.4.3. Gemeinnutziger Wohnbau

Derzeit verteilen sich die gemeinnitzigen Wohnanlagen auf alle Gemeinden der Regio. In Aul3erbraz
befinden sich zwei Wohnanlagen mit insgesamt 37 Wohnungen, in Innerbraz eine Wohnanlage mit
neun Wohnungen, in Dalaas drei Wohnanlagen mit 28 Wohnungen, in Klésterle zwei Wohnanlagen
mit 13 Wohnungen und in Lech drei Wohnanlagen mit 59 Wohnungen.

Der Wohnungsmix der bestehenden Wohnanlagen besteht hauptséchlich aus 3-Zimmer-Wohnungen.
GroRere 4-Zimmer-Wohnungen sowie kleinere 2-Zimmer-Wohnungen sind seltener, wobei in Dalaas
eher grolRere Wohnungen bestehen und in Innerbraz mehr kleinere Wohnungen vorhanden sind. Sehr
selten sind 1-Zimmer-Wohnungen.

Insgesamt bestehen damit in der Regio derzeit 146 gemeinnutzige Wohnungen.

Derzeit sehen die Gemeinden Innerbraz und Lech Bedarf fur zuséatzliche gemeinniitzige Wohnungen.
Dementsprechend sind in diesen Gemeinden 16 Wohnungen (Innerbraz) und 24 Wohnungen (Lech)
in Planung. Zusatzlich befindet sich in Dalaas eine Wohnanlage mit zwdlf Wohnungen in Planung.

Die folgende Tabelle vergleicht die bestehende Zahl der gemeinnitzigen Wohnungen unter den
Gemeinden der Regio und normiert diese fur einen Vergleich untereinander und in Bezug zur
Bevolkerungszahl. Es wird darauf hingewiesen, dass hierbei auch bereits in Planung oder Bau
befindliche Wohnungen beriicksichtigt sind.

Dabei zeigt sich, dass AuRerbraz im Vergleich zu seinem Bevdlkerungsanteil geringfiigig mehr
gemeinnltzige Wohnungen aufweist, Lech einen Uberproportionalen Anteil an gemeinnitzigen
Wohnungen hat und die anderen Gemeinden im Vergleich zum Bevolkerungsanteil weniger
gemeinnitzige Wohnungen zur Verfiigung haben.
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Verteilung gemeinniitzige Wohnungen

Aullerbraz | Innerbraz _ Lech Regio Land
Einwohnerzahl 31.12.2019 992 977 1.592 686 1.581 5.828 397.852
Bestand gemeinn. Wohnungen
2021 (inkl. Planungen) 37 25 40 13 83 198 21.052
Verhél_tms Einwohner / 26.8 39,1 39,8 52,8 19,0 29,4 18,9
Gemeinn. Wohnungen
Anteil Bevélkerung (Regio) 17,02 % 16,76 % 27,32 % 11,77 % 27,13 % 100 % -
g‘;‘;‘i'og)’eme'””' Wohnungen 1868% | 1263% | 2020% | 657% | 41,92% 100 % -
Differenz Anteil gemeinn.
Wohnungen — Bevdlkerung 1,66 -4,13 -7,12 -5,2 14,79 0
(in Prozentpunkten)

Auf Grundlage der Bevolkerungsprognose (siehe 3.3.3) wird in weiterer Folge der zusatzliche Bedarf
fir Wohnungen allgemein und gemeinnitzige Wohnungen speziell abgeschéatzt. Insbesondere die
stagnierende oder ricklaufige Bevolkerungsentwicklung in Dalaas und Klosterle auf Basis der
Prognose geben hier Signale zur Setzung von PlanungsmaflRnahmen. Herangezogen wurde fur diese
Modellrechnung eine Belegungsziffer von 2,0. Dieser Richtwert orientiert sich an den immer kleiner
werdenden HaushaltsgroRen in Osterreich und Vorarlberg. In Vorarlberg liegt die durchschnittliche
HaushaltsgroRe laut Statistik Austria im Jahr 2020 bei 2,31. Zudem wird ein gestiegener
Flachenbedarf pro Person von 20 % im Vergleich zu den heutigen Werten angenommen. Innerhalb
der letzten 20 Jahre ist die durchschnittliche Wohnflache pro Person in Vorarlberg um etwa 10%
gestiegen.

Dabei ergibt sich auf Basis der bisherigen Entwicklungen in Summe in Aul3erbraz, Innerbraz und Lech
in den nachsten zwanzig Jahren ungefahr der Bedarf flr jeweils ein Gebaude mit gemeinnitzigen
Wohnungen. In Dalaas und Kldsterle ist diesbezuglich Raum fur Entwicklungsimpulse vorhanden.

Aus der Zahl der laut Prognose zusatzlich benétigten Wohnungen je Gemeinde kann die
Sinnhaftigkeit einer Kooperation zwischen den Gemeinde abgeleitet werden, da die Anzahl je
Gemeinde unter den Schwellenwerten fur einzelne Gebaude liegen.

Bedarfsschatzung gemeinniutzige Wohnungen

AuBerbraz | Innerbraz _I
Einwohnerzahl 31.12.2019 992 977 1.592 686 1.581
I(?r?lflt.aglc;rg\]l?r%eei:;- Wohnungen 2021 37 25 40 13 83
Prognose Einwohnerzahl 2031 1.050 1.050 1.580 680 1.700
Zuséatzlicher Wohnungsbedarf 2021-2031* 35 44 -8 -4 72
Bedarf gemeinn. Wohnungen 2021-2031** 3 4 - - 6
Prognose Einwohnerzahl 2041 1.100 1.100 1.600 650 1.800
Zusatzlicher Wohnungsbedarf 2031-2041* 30 30 12 -18 60
Bedarf gemeinn. Wohnungen 2031-2041** 3 3 1 - 5

* Annahme: Belegungsziffer 2,0; Flachenbedarf plus 20 %
** 1 gemeinnitzige Wohnung je 20 zusétzliche Einwohner
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3.4.4. Erhebung Wohnsituation und -bedarf 2021

Im Frihjahr 2021 wurde eine Umfrage zum Lebens- und Wohnraum in der Regio Klostertal-Arlberg
durchgefuhrt. Dabei wurde im zweiten Teil konkret nach der derzeitigen Wohnsituation, der
Zufriendenheit mit den gegebenen Umstanden und den Vorstellungen fiir die eigen Wohnzukunft
gefragt.

Aus der Erhebung zur Wohnsituation geht hervor, dass knapp zwei Drittel der Befragten in einem
Einfamilienhaus bzw. in einem Mehrgenerationenhaus wohnhaft sind. Knapp 19 % sind in
Mietwohnungen und etwa 12 % in Eigentumswohnungen wohnhatft.

Anzahl der Befragten wohnhaft in aktueller Wohnform

1

i\

Einfamilienhaus (auch fiir mehrere
Generationen)

= Mietwohnung

® Eigentumswohnung

® Doppelhaushélfte

158 Reihenhaus

Saisonunterkunft

Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

Bei der WohnungsgrofRe geben die meisten Befragten an mehr als 90 m2 Wohnflache und mehr als 6
Wohnrdume zur Verfiigung zu haben.

Anzahl der Wohnraume

69
56
37
19
. 1
2 3 4

5 6 oder mehr

10
1

Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

Bei den meisten Befragten leben ein bis zwei Generationen in einem Haushalt. In etwa 12 % der
Haushalte leben drei oder mehr Generationen gemeinsam unter einem Dach.
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Generationen
121
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25
5 1
1 2 3 4 5 oder mehr

Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

Die Wohnzufriedenheit in der Region ist im Durchschnitt recht hoch. Knapp die Halfte der Befragten
gibt eine sehr hohe Zufriedenheit mit der derzeitigen Wohnsituation an. Etwas mehr als ein Viertel gibt
eine hohe Wohnzufriedenheit an. 18 % der Befragten geben an, dass ihre derzeitige Wohnsituation
ausreichend ist, knapp 6 % sind wenig zufrieden und knapp 2 % geben eine sehr niedrige
Wohnzufriedenheit an.

Zufriedenheit mit der derzeitigen Wohnsituation
128
70
47
12
4
sehr hoch hoch ausreichend niedrig sehr niedrig

Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

Diese allgemeine Zufriedenheit spiegelt sich auch im Wunsch nach Veranderung der Wohnsituation
wider. So geben knapp 56 % an, dass sie keine Veranderung der Wohnsituation wiinschen. Knapp 10
% winschen sich eine Veranderung in den nachsten 10 Jahren und 22,5 % in den nachsten 5 Jahren.
Knapp 12 % wiinschen sich dies im néchsten Jahr.
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Gewilinschte Veranderung der Wohnsituation
141
57
30 o5
im nachsten Jahr in den nachsten 5 Jahren in den néchsten 10 Jahren keine Veranderung der
Wohnsituation gewtiinscht

Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

Bei jenen, die einen Veranderungswinsch auf3erten, gaben die meisten als Grund an, mehr Platz zu
bendétigen. Ansonsten liegen die Griinde vor allem im Wunsch nach einer anderen W ohnform, in einer
besseren Wohnqualitét und in glinstigerem Wohnraum.

In diesem Zusammenhang wird bei der gewlnschten Wohnform vor allem das Wohnen im Eigentum
genannt bzw. vor allem das Einfamilienhaus und die Eigentumswohnung. Gleichzeitig wiinschen sich
einige auch einen Baugrund zur Errichtung eines eigenen Hauses.

Im Umfeld des Wohnstandortes ist den meisten vor allem Ruhe, Erholung und der Zugang zur Natur

wichtig. Aul3erdem wird ein Hauptaugenmerk auf die Nahversorgung, Gastronomie und Freizeit- bzw.
Sportmoglichkeiten gelegt.

3.5. Wirtschaftliche Grundlagen

3.5.1. Wirtschaftsstruktur und Beschéftigung

Die Beschaftigungssituation in der Regio variiert zwischen den Gemeinden stark nach
Branchenschwerpunkten. In Bludenz ist eine sehr gleichmafige Verteilung der Beschéftigten auf alle
Branchen vorhanden. Auch Dalaas ist recht gleichmaRig verteilt. Andere Gemeinde haben eine
starkere Spezialisierung, wobei Lech mit dominierender Beherbergung und Gastronomie sowie
Handel, Klosterle mit Energieversorgung, Beherbergung und Gastronomie sowie Verkehr und
Innerbraz mit Land- und Forstwirtschaft sowie Gesundheits- und Sozialwesen auffallen.
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Anteile der Beschéftigten und Arbeitsstatten nach Kategorien (Stand 31.10.2011)
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Arbeitsstétten und Beschaftigte, Registerzahlung 2011 (Quelle: Statistik Austria, Darstellung FALCH)

Erwerbstéatige 2018

Erwerbstatige 7.222 480 788 328 752
Arbeitslose 484 18 54 31 151
Erwerbspersonen 7.706 498 852 359 903
Nicht-Erwerberspersonen 6.890 478 753 331 651
Anteil Arbeitslose 332% 1,84 % 3,39 % 4,49 % 9,72 %

Quelle: Statistik Austria, Erwerbsstatistik 2018

Laut Prognose der Erwerbspersonen der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK) fiir 2014
bis 2030 wird in den Gemeinden der Regio im Prognosezeitraum der Anteil der Erwerbspersonen
moderat abnehmen (siehe folgende Abbildung). Die Entwicklung im Bezirk Bludenz wird dabei als
gegenlaufig zum restlichen Bundesland gesehen, das uberall sonst Zuwachsraten verzeichnen soll. Im
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Bezirk sollen sich die Anteile der Vollzeitbeschaftigten um 11,7 % verringern und die
Teilzeitbeschaftigten um 18,3 % erhéhen.

Abb. 34: Veranderung der 15- bis 64-jahnri-
gen Erwerbspersonen 2013 bis 2030 in

Prozent: Vorariberg

Veranderung der Erwerbspersonen in %: 2013 bis 2030
nach Prognoseregionen, Vorarlberg

Quelle: OROK Regionalprognose 2014 -2030 Erwerbspersonen

3.5.2. Pendelbeziehungen

Die Verflechtungen der Pendelbeziehungen zeigen eine besorgniserregende Entwicklung. Der Index
des Pendlersaldos in Bludenz, Kldsterle und Lech ist in den Jahren 2001 bis 2018 sehr stark
rucklaufig. Klosterle ist von einer Einpendlergemeinde zur Auspendlergemeinde geworden, Bludenz
hat gerade noch einen kleinen Uberhang der Einpendler und Lech hat massiv Prozentpunkte
eingebuflt. Trotzdem hat Lech nach wie den hdchsten Index der Regio. Innerbraz hat eine leicht
ruckgéangige Entwicklung erlebt, wahrend Dalaas relativ konstant blieb.

Bludenz Innerbraz Dalaas Klosterle Lech
Jahr 2001 | 2011 | 2018 | 2001 | 2011 | 2018 | 2001 | 2011 | 2018 | 2001 | 2011 | 2018 | 2001 | 2011 | 2018
Index des

Pendlersaldos* 120,3| 109 | 103,8] 42,3| 29,4| 37,8 36 38| 37,3]122,9 | 109,5 85| 164,5 | 144,8 | 136,9
Index der

Pendlermobilitat** | 122,4 | 125,2 | 120,6 | 114,1 | 106,2 | 1129| 90,9 | 93,2| 88,4| 130,9 | 133,1 | 104,7 | 1046 | 785| 68,6
* Formel: (Erwerbstétige am Arbeitsort / Erwerbstitige am Wohnort) x 100
** Formel: (Auspendlerinnen + Einpendlerinnen) / Erwerbstéatige am Wohnort) x 100
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3.5.3. Tourismus

In Teilen der Region spielt der Tourismus eine bedeutende wirtschaftliche Rolle. Insbesondere die
Gemeinde Lech und Klésterle weisen, wie oben angefiihrt, eine hohe Zahl an Beschéftigten und
Arbeitsstatten in den entsprechenden Branchen auf.

Lech hat, vor allem in der Wintersaison, eine im Vergleich enorme Anzahl an Beherbergungsbetrieben
samtlicher Kategorien, nur Klgsterle bei den Privatquartieren und 1/2*-Betrieben sowie Dalaas und
Kldsterle bei den privaten Ferienwohnungen haben Zahlen in absoluter Hohe die damit konkurrieren.

Anzahl Beherbergungsbetriebe Winter 2018/19
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Quelle: Statistik Austria, Tourimusstatistik

Auch die Bettenzahlen spiegeln diese Situation wider. Vor allem im hochklassigen Segment ab 3*-
Betrieben sind in Lech um mehrere Multiplikatoren mehr Unterkiinfte vorhanden. Sowohl Bludenz,
Innerbraz als auch Dalaas haben relevante Bettenzahlen auf Campingplatzen.
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Anzahl Betten Winter 2018/19
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Quelle: Statistik Austria, Tourimusstatistik

Die Zahlen fur die Sommersaison - sowohl fir die Betriebe, als auch fiir die Bettenzahlen - zeigen das
gleiche Bild.

Anzahl Beherbergungsbetriebe Sommer 2019
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Quelle: Statistik Austria, Tourimusstatistik
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Erwartungsgemal ist die Bettenanzahl im Campingbereich im Sommerhalbjahr hoher, als in der
Wintersaison. Lech hat einen ausgepragten Schwerpunkt auf der Wintersaison, erkennbar am
Bettenangebot, das im Sommer ungefahr bei der Hélfte des Winters liegt. In den anderen Gemeinde
ist diese Saisonalitat nicht in diesem extremen Ausmalf3 vorhanden.

Anzahl Betten Sommer 2019
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Quelle: Statistik Austria, Tourimusstatistik

Die Nachtigungen schwanken in allen Gemeinden in den letzten zehn Jahren um ihre Mittelwerte.
Eine eindeutige Aufwarts- oder Abwartsentwicklung ist grof3teils nicht feststellbar. Innerbraz
verzeichnet eine relativ stetige Steigerung, hat aber die generell die niedrigsten Werte.
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Nachtigungen 2010 - 2019
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Quelle: Statistik Austria, Tourimusstatistik

Die Betrachtung der Ubernachtungen im Jahresverlauf zeigt wiederum die starke Winterpragung von
Lech. Auch der Sommerschwerpunkt von Innerbraz mit dem Campingplatz ist eindeutig ablesbar.
Bludenz ist Uber das Jahre relativ konstant, wahrend Dalaas und Kldsterle starke Wintersaisonen in
Kombination mit etwas unterdurchschnittlichem Betrieb im Sommer haben.
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Quelle: Statistik Austria, Tourimusstatistik

3.6. Beteiligung der Bevdlkerung

Im Frahjahr 2021 wurde eine Onlineumfrage zum Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg
durchgefuhrt. Die Umfrage lief von Donnerstag 06.05.2021 bis Mittwoch 09.06.2021 und war Uber
einen Internetlink / QR-Code zuganglich. Ein Flyer mit den Zugangsdaten wurde in der Regio als
Postwurfsendung an alle Haushalte verschickt. Zusatzlich gab es die Mdglichkeit an zentralen Stellen

(Gemeindeamter) eine Papierversion auszufillen und abzugeben.

An der Umfrage teilgenommen haben insgesamt 354 Personen, davon drei in Papierform. Im Schnitt
haben jeweils ungefahr 100 Personen keine Angaben zu den einzelnen Fragen gemacht. Die
Verteilung der Umfrageteilnehmer auf Wohngemeinden und Altersklassen sind in den Darstellungen

ersichtlich.

Aktueller Wohnort
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Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

Alter
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Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

3.6.1. Umfrageteil Lebensraum

Die Umfrage geht im ersten Teil auf die Wahrnehmung der allgemeinen Lebenssituation in der Regio
Klostertal-Arlberg ein. Dabei zeigt sich im Gesamtbild eine hohe Zufriedenheit mit der Lebensqualitat
im Allgemeinen, insbesondere der Erlebbarkeit der Natur wird eine hohe Bewertung zugesprochen.
Freizeit- und Kulturangebote sowie Angebote fiir unterschiedliche Altersgruppen (Kinder, Jugendliche,
Altere) werden als ausbaufahig angesehen. Ausbildungsmdglichkeiten und Kinderbetreuungsangebot
werden als nicht ausreichend beurteilt. Die Verkehrsanbindung mit dem Auto wird als gut beschrieben,
wahrend der offentliche Verkehr sowie Radfahren und ZufulRgehen mit Attraktivitdtsproblemen
kampfen.

In weiterer Folge wurden nach den drei Stichworten ,Bewahren, Verandern sowie Verhindern® jeweils
die Einschatzungen zu den zukunftigen Entwicklungen abgefragt und von den Umfrageteilnehmern
offen beantwortet.

Aus der Umfrage fur das regionale sektorale Entwicklungskonzept geht der Wunsch hervor, dass
Freizeitwohnsitze und Zweitwohnsitze verhindert werden und kinftig ein grofRerer Fokus auf
leistbarem Wohnen liegen soll. Auch die Abwanderung ist ein gro3es Thema, welches unmittelbar mit
der Wohnungsproblematik zusammenhéangt.

a) Bewahren

Anhand der Umfrageergebnisse, welche Gegebenheiten in der Region bewahrt werden sollen, lasst
sich herauslesen, dass den Teilnehmenden vor allem die Naturbelassenheit, die Ruhe und die
Berglandschaft in der Region gefallt und diese bewahrt werden sollen. In diesem Zusammenhang wird
auch der dorfliche, landliche Charakter und die Kleinstrukturiertheit der Baukérper geschétzt.
Freizeitangebote wie das Skifahren, das Wandern und Schwimmmdglichkeiten wollen viele
Teilnehmer bewahrt sehen. Sie finden den sozialen Zusammenhalt und das Miteinander in der Region
gut. Das rege Vereinsleben und das Dorfleben tragen dazu wesentlich bei. Wichtig ist den Birgern
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auch, dass die Nahversorgung in den Ortschaften gewahrleistet bleibt. Dabei soll der Fokus weiterhin
auf regionalen Waren und Dienstleistungen liegen.
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Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

b) Veréndern

Genannt wurde im Zusammenhang mit den Dingen, welche die Blrger verandert sehen wollen, die
Verbesserung der Radinfrastruktur, sowie ein Ausbau der Busverbindungen bei gleichzeitiger
Reduktion des Verkehrsaufkommens. Gewilnscht wird sich ein erhdhtes Betreuungsangebot fir
Kinder, sowie mehr Angebote fur Kinder und Jugendliche. Viele mochten, dass Wohnraum leistbarer
wird. Die Reduktion bzw. die Vermeidung der Freizeit- und Zweitwohnsitze ist in diesem
Zusammenhang ein wesentlicher Punkt. Generell wird sich ein Ausbau der Freizeitangebote
gewlnscht. So wird vor allem eine Erweiterung der sportlichen Angebote (Wanderwege,
Schwimmangebote, etc.) aber auch ein Ausbau kultureller Angebote angestrebt. Trotz bereits starkem
Miteinander in der Region, winscht man sich auch hier noch mehr Zusammenhalt und mehr Offenheit
auch gegeniber Fremden.
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Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21

¢) Verhindern

Vermieden werden soll ein Ausverkauf der Heimat, Zweitwohnsitze und Ferienwohnungen. Zudem soll
auch vom Bau groRerer Gebaude abgesehen werden. Eine Verbauung der Landschaft und eine
weitere Bodenversiegelung sind ebenfalls nicht im Interesse der Birger. Es soll bestenfalls nicht noch
mehr zusatzlicher Verkehr entstehen. In diesem Zusammenhang soll vor allem auch der Ausbau der
S16 verhindert werden. Ein Uberm&Riger Tourismus ist nicht erwiinscht. Andererseits sollen kalte
Betten vermieden werden. Es gilt demnach in diesem Punkt einen guten Mittelweg zu finden.
Zusétzlich soll kiinftig auch von Investorenmodellen abgesehen werden.
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Quelle: Umfrage Wohn- und Lebensraum Klostertal-Arlberg, Regio Klostertal-Arlberg & FALCH, 05-06/21
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3.7. SWOT-Analyse

Auf Basis der erhobenen statistischen und raumlichen Grundlagen sowie den Ergebnissen aus der
Umfrage wurden die internen Starken und Schwéchen sowie die externen Chancen und Risiken in
einer Matrix zusammengestellt.

Interne Analyse

SWOT
Starken Schwéachen
Lebensraum Lebensraum
Lebensqualitat Freizeit- und Kulturangebote
Naturraum Ausbildungsmdglichkeiten
Dorflicher Charakter Nahversorgung
Sportmdglichkeiten (Wanderwege, Schwimmbéder, | Gesellschaftlicher Zusammenhalt
Skigebiete) Saisonunabhangige Angebote
Vereinsleben Bauliches Erscheinungsbild
Verkehrsanbindung Auto Arbeitsplatzangebot
< | Medizinische Versorgung
8 | Wohnraum Wohnraum
© Grundpreise im Klostertal Kinderbetreuung
Zufriedenheit mit Wohnsituation & Wohnort Angewiesenheit auf Auto
Deckung Nachfrage gemeinnitziger Wohnbau InnenerschlieRung OV
Erkennbare Ortsraume mit ablesbarer Topographie Bahnausbau & -angebot
Quantitat Radinfrastruktur
Zu niedrige Baunutzungszahlen
°<n>" Leerstehende Wohnh&auser
[ Bestehende Bauflachenreserven
<
Q
g Lebensraum Lebensraum
5 Abhangigkeit vom Tourismus Ausbau S 16
Massentourismus Abwanderung
StraRenverkehr Alternde Gesellschaft
LAusverkauf der Heimat"
Verbauung der Landschaft
Wohnraum Negative Bevdlkerungsprognose Kldsterle
GroRRe Gebaude, Wohnanlagen & Bauvorhaben
s Wohnraum fiir Junge Wohnraum
% | Wohnraum fir Mitarbeiter Leistbarkeit Wohnraum
[14 Bodenspekulation ,Kalte Betten®
Grol3er Flachenbedarf / Person Investorenmodelle
Platzverbrauch von Freizeitwohnsitzen
Konkurrenz Freizeitwohnsitze zu Wohnnutzung
Quantitit OV-Anbindung
Begrenzter Dauersiedlungsraum
Grundpreise in Bludenz / Lech
Sinkende HaushaltsgréRe




REGIO
KLOSTERTAL-ARLBERG

3.8. Diskussionsveranstaltung 15.11.2021

Am 15.11.2021 fand im Kristbergsaal Dalaas vor ungefahr 50 Anwesenden eine Prasentation des
bisherigen  Bearbeitungsstands  (Funktionsschwerpunkte der Gemeinden, SWOT-Analyse,
Zielsetzungen) durch das Planungsbiiro Falch statt. Im Anschluss daran wurde zu den einzelnen
Themenbereichen der Zielsetzungen (Siedlungsentwicklung, Zusammenleben, Mobilitat, Wohnraum
und Qualitét des gemeinnitzigen Wohnbaus) anhand der vorgeschlagenen Leitsatze unter Begleitung
durch die politischen Vertreter der Gemeinden und der Regio sowie des Planungsburo Falch in frei
gewahlten Gruppen diskutiert.

Die notierten Diskussionsbeitrage jeder Gruppe (siehe folgende Abbildungen) wurden in weiterer
Folge fur alle Anwesenden zusammengefasst und konnten von allen Teilnehmerlnnen mit griinen
Klebepunkten hinsichtlich ihrer Bedeutung gewichtet werden.

Thema: Siedlungsentwicklung Thema: Zusammenleben
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Thema: Qualitat des gemeinnitzigen Wohnbaus
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Diese Ruckmeldungen aus der Bevdlkerung sind Teil der Basis fur die Formulierung der einzelnen
Ziele zu den Leitsatzen sowie den MalRnahmen.



4.

4.1.

REGIONALES SEKTORALES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Zielsetzungen

Auf Basis der dargestellten Grundlagen, Beteiligung der Bevdlkerung und deren Analyse werden
folgende Leitsatze, sowie zugeordnete Ziele und MalRnahmen, fir die Wohnraumentwicklung in der
Regio Klostertal-Arlberg

Leitsatz: Die Siedlungsentwicklung richtet sich nach Innen und spart Flachen.

AuRere Siedlungsrander werden, inbesondere in den Hanglagen, langfristig gehalten

Weitere Zersiedlung wird vermieden und Entwicklungen finden vorrangig in bestehenden
Bauflachenreserven statt

Umfassendere Entwicklungen konzentrieren sich in den gewachsenen Ortszentren und diese
zentralen Ortsteile werden in ihrer Funktion und Erscheinung gestarkt

Bauflachen werden effizient genutzt und die Nutzung wird in ortsangepasster Weise gezielt
gesteuert, dabei werden auch Freirdume in ausreichendem Maf berilicksichtigt

Aktive Bodenpolitik und Vertragsraumplanung dienen der Absicherung von Standorten und
Nutzungen, insbesondere fir den leistbaren Wohnraum

NeuerschlieBungen finden nur mit entsprechender Absicherung der tatséchlichen Nutzung statt

Leistbarer Wohnraum wird in angemessener Form, insbesondere auch durch gemeinnitzigen
Wohnbau, angestrebt

Revitalisierung von leerstehendem Altbestand als Entwicklungsfokus

MaRnahmen:

Zuruckhaltung bei Ausweisung von neuen Baufléachen, insbesondere an Standorten aufRerhalb
des zentralen Siedlungsbereichs

Belebung Ortszentren durch angepasste Standortwahl gemeinnitziger Wohnbau und
Revitalisierung alter Bausubstanz

Verdichtete Bauformen (z.B. Reihenh&user) auf ihre Eignung zur regionalen Adaption prifen

Initiative ,Sicher vermieten® verstarkt bekannt machen

Ausdehnung Initiative ,Sicher vermieten® auf Tausch von Eigentumswohnungen prifen

Startwohnungen im Wohnbau durch 6ffentliche Stellen einfordern

Kommunikation der Entwicklungsabsichten der o6ffentlichen Stellen im Hinblick auf aktive
Bodenpolitik zur Bewul3tmachung von Mdglichkeiten

Entwicklung gemeinnitziger Wohnprojekte mit regionalen Partnern

Leerstandserhebung initiieren

Gesprache mit Eigentimern leerstehender Immobilien tber Entwicklungsperspektiven fihren

Leitsatz: Die aktuellen Mobilitatsherausforderungen werden umweltvertraglich bewaéltigt.

Infrastrukturen fur Radfahren und Zufuf3gehen werden ausgebaut

Bauliche Verdichtung erfolgt an gut erschlossenen und erreichbaren Schwerpunkt

Generell werden Strukturen die eine umweltvertragliche Mobilitéat beglinstigen bevorzugt

Konzentration von Versorgungseinrichtungen an zentralen Standorten mit hoher Erreichbarkeit

Bevorzugte Errichtung von Stellplatzen in unterirdischen Garagen

Abwéagung des Ausbaus von verschiedenen hochrangigen Verkehrstréagern (Strae, Bahn) im
Hinblick auf die Aulenanbindung und InnenerschlieBung der Region



MaRnahmen:

» Erstellung MaBnahmenkatalog fir Foérderung Radfahren und ZufuBgehen auf Basis
Bedarfserhebung

» Radweg Braz-Dalaas ausbauen (Lickenschluss)

= Bushaltestellen an entsprechend frequentierten Einsteigepunkten tiberdachen

= Prifung einer Anwendung von raumplanungs- und baurechtlichen Instrumenten zur Regelung
der ober- und unterirdischen Stellplatze

» Langfristige Perspektive fur AuBenanbindung und InnenerschlielBung entwickeln

Leitsatz: Der Wohnraum in der Region wird an die Herausforderungen von Lebensmodellen
und —bedlrfnissen angepasst.
= Auf leistbare Wohnmaglichkeiten fir junge Menschen wird ein besonderer Fokus gelegt
= Alternative Wohnformen (insbesondere betreutes Wohnen) werden nach Bedarf eingesetzt
= Standorte fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs, beispielsweise auch den gemeinnitzigen
Wohnbau, werden entsprechend dem Bedarf gesichert (beispielsweise durch
Vorbehaltsflachen)
= Starkung des gemeinnitzigen Wohnbaus und Ausloten von freifinanzierten gemeinnitzigen
Wohnbauprojekten
» Ferienwohnungen sollen weitgehend restriktiv gehandhabt werden und jeweils auf ihre
strukturellen Wirkungen auf die Raumplanungsziele beurteilt werden
Verpflichtung zur Umsetzung einer Aufen- und Freiraumplanung bei groReren
Wohnbauprojekten
Verstarkte regionale Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse von Angestellten im Tourismus

MalRnahmen:
= Unterstitzung der Bevdlkerung in Wohnraumfragen durch Regio / Gemeinden
= Mdglichkeiten und Bedarf fir alternative Wohnformen (inbesondere Betreutes Wohnen,
Generationenhauser, Mietkauf, Tauschmdoglichkeiten etc.) erheben
= Mdgliche Standorte flr alternative Wohnformen suchen
= Startwohnungen in Wohnbauprojekte integrieren
= Mdglichkeiten fir gemeinnitzigen Wohnbau ohne Wohnbauférderung in der Regio prifen
= Kooperation der Gemeinden bei Entwicklung gemeinniitziger Wohnbauprojekte
= Gute Beispiele fir Nutzung alter Bausubstanz sammeln und kommunizieren

Leitsatz: Das Zusammenleben und die Kooperation in der Region funktionieren durch die
Bemihungen aller Akteure.
= Standorte des gemeinnitzigen Wohnbaus werden von den Gemeinden mit der Regio
gesamthaft koordiniert
= Flachennutzungen werden einander so zugeordnet, dass Konflikte méglichst vermieden werden
= Funktionsschwerpunkte der Gemeinden (Bildung, Sport, Verwaltung, ...) werden in der Planung
berlicksichtigt

MalRnahmen:
» Schaffung einer Struktur fur den Austausch der Gemeinden untereinander
= Abstimmung Standorte Kinderbetreuungseinrichtungen fur die gesamte Regio



= Abstimmung von raumplanerischen Entwicklungen unter den Gemeinden, insbesondere in den
Grenzbereichen

= Konzeptionelle Weiterentwicklung der Funktionsschwerpunkte der Gemeinden und Ableitung
von Handlungsmadéglichkeiten

4.2. Funktionsschwerpunkte Gemeinden

Fur die zukinftige Tatigkeit der Regio werden die folgenden Funktionsschwerpunkte der
Mitgliedsgemeinden definiert:

AuBerbraz / Innerbraz:
Wohnen am Land in Stadtnéhe

Braz ist ein hervorragender Wohnstandort in der Nahe der Bezirkshauptstadt Bludenz. Die gute
Erreichbarkeit und vorhandene Bildungs- und Sozialeinrichtungen (Kinderkrippe, Mittelschule,
Sozialzentrum) machen die Attraktivat aus.

Dalaas:
Sportliches Regiozentrum

Dalaas mit den Ortsteilen Dalaas und Wald liegt zentral in der Region und ist die einwohnerreichste
Gemeinde der Regio. Zudem bietet Dalaas einen Sportplatz, ein Schwimmbad und ein Skigebiet.
Damit bietet die Gemeinde sowohl Einheimischen als auch Besuchern ein attraktives sportliches
Angebot.

Klosterle:
Tourismusort mit Uberregionaler Anbindung

Klosterle mit seinen Ortsteilen Dandfen, Klésterle, Langen und Stuben ist mit der Anbindung an zwei
Skigebiete sowie dem Schwimmbad vor allem Freizeit- und Tourismusstandort in der Region und tber
den Schnellzugbahnhof Langen zusatzlich gut erreichbar.

Lech:
Touristischer Hotspot mit Ausstrahlung

Lech ist der touristische Schwerpunkt der Region und liegt als einzige Gemeinde abseits der
hochrangigen Verkehrswege. Das Versorgungsangebot (Gastronomie, Tourismus, Dienstleistungen,
medizinisches Angebot) ist im Verhaltnis zur Einwohnerzahl tUberdurchschnittlich. Die Gemeinde
verfugt auch Uber Kinderbetreuungsmdglichkeiten und  Schulangebote. Die  extreme
Nachfragesituation fuhrt auch zu Verdranungseffekten in die Region.



4.3. Abschédtzung Bedarf an gemeinnitzigen Wohnungen

Auf Basis der Bevolkerungsprognose werden fur die Gemeinden der Regio Klostertal-Arlberg die in
der untenstehenden Tabelle angegebenen Anzahlen an gemeinnitzigen Wohnungen bis zum Jahr

2041 abgeschatzt.

Bedarfsschatzung gemeinnitzige Wohnungen

Auflerbraz Innerbraz -I

Prognose Einwohnerzahl 2031 1.050 1.050 1.580 680 1.700
Zusatzlicher Wohnungsbedarf 2021-2031* 35 24 8 4 72
Bedarf gemeinn. Wohnungen 2021-2031** 3 4 - - 6
Prognose Einwohnerzahl 2041 1.100 1.100 1.600 650 1.800
Zusatzlicher Wohnungsbedarf 2031-2041* 30 30 12 -18 60
Bedarf gemeinn. Wohnungen 2031-2041** 3 3 1 - 5
Summe zusatzlicher Wohnungsbedarf 2041 65 74 4 -22 132
Summe Bedarf gemeinn. Wohnungen 2041 6 7 1 - 11

* Annahme: Belegungstziffer 2,0; Flachenbedarf plus 20 %
** 1 gemeinnitzige Wohnung je 20 zusatzliche Einwohner

4.4. Verteilung des gemeinnitzigen Wohnbaus

Die Gemeinden der Regio Klostertal-Arlberg streben im Rahmen ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten und
unter Berlcksichtigung der Funktionsschwerpunkte eine Angleichung des Anteils der gemeinntitzigen
Wohnungen an ihren Bevolkerungsanteil in der Regio an.

Verteilung gemeinniitzige Wohnungen

Aullerbraz | Innerbraz _ Lech Regio Land
Einwohnerzahl 31.12.2019 992 977 1.592 686 1.581 5.828 397.852
Bestand gemeinn. Wohnungen
2021 (inkl. Planungen) 37 25 40 13 83 198 21.052
Verhaltnis Einwohner / 26,8 39,1 39,8 52,8 19,0 29,4 18,9
Gemeinn. Wohnungen
Anteil Bevolkerung (Regio) 17,02 % 16,76 % 27,32 % 11,77 % 27,13 % 100 % -
'(L\R”é‘;'i'og)]eme'””' Wohnungen 1868% | 1263% | 2020% | 657% | 41,92% | 100% -
Differenz Anteil gemeinn.
Wohnungen — Bevolkerung 1,66 -4,13 -7,12 -5,2 14,79 0
(in Prozentpunkten)




4. 5. Qualitit des gemeinnitzigen Wohnbaus

Fur die weitere Entwicklung des Wohnbaus in der Regio Klostertal-Arlberg, insbesondere im
gemeinnitzigen Bereich, werden die folgenden Zielsetzungen zur Orientierung herangezogen. Dabei
wird zwischen der allgemeinen Standortebene und den konkreten Gebaudequalitaten unterschieden.

Standortqualitaten
= Vermeidung peripherer Standorte
= Standort in fulllaufiger N&he von Versorgungseinrichtungen (Einkaufsméglichkeiten,
Gesundheits-, Sozial- und Bildungseinrichtungen) wéhlen
= Anbindung Offentlicher Verkehr im direkten Nahbereich

Gebaudequalitaten

= Flexible Grundrisse zur Anpassung an unterschiedliche Lebensituationen und —phasen

= QOrientierung der Wohnungen soll hdchstmdgliche Nutzungsflexibilitdt erméglichen (z.B.
Zusammenspiel Nutzungszeiten — Besonnung, Kommunikation zwischen Raumen etc.)

= Wohnungsmix fur unterschiedliche Anforderungen (insbesondere auch kleine und groR3e
Wohnungen)

» Bewusster Umgang mit Bezug zwischen privaten, halboffentlichen und 6ffentlichen Raumen

= Mdglichkeiten fur betreutes Wohnen, Startwohnungen vorsehen

= Halboffentliche Begegnungsraume fiir soziale Kontakte vorsehen

= Beglnstigen umweltvertraglicher Mobilitat (z.B. ebenerdiger Fahrradabstellraum, Ladestationen
fur Elektromobilitat etc.)

= Hochstmadgliche energetische Standards im Rahmen finanzieller Méglichkeiten umsetzen



